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Andlise da instalacdo, organizacdo espacial e expansdo dos condominios fechados
horizontais de alto padrdo na cidade de Indiatuba (SP)
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Resumo

Pesquisa realizada no municipio de Indaiatuba, na Regiao Metropolitana de Campinas (RMC), com o objetivo de melhor
compreender a logica de instalacdo dos condominios fechados horizontais de alto padréo, seus reflexos no espaco
urbano e na sociedade indaiatubana, com auxilio de geotecnologias.
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Introducéo

Indaiatuba atualmente tem 231.033 habitantes (IBGE,
2015), taxa de urbanizagdo de 98,99% (SEADE, 2014),
localiza-se a apenas 90 km da capital do Estado de S&o
Paulo e é servida por importantes rodovias e pelo
Aeroporto de Viracopos. Atualmente, os condominios
fechados horizontais de alto padrdo tém crescido em
tamanho e propor¢cdo, com a abertura de diversos
empreendimentos com essa finalidade, resultando em
segregacdo socioespacial e crescimento urbano
acelerado. Dessa forma, pretendeu-se com esta
pesquisa melhor compreender a logica de instalagédo
desses empreendimentos, seus reflexos no espacgo
urbano e na sociedade.

Resultados e Discusséo
Os condominios fechados sdo produtos da segregacao
tanto social como espacial, principalmente do novo
padréo de segregacdo que surge a partir da década de
1980, sobrepondo-se ao modelo centro-periferia,
gerando espacos onde os diferentes grupos sociais
encontram-se fisicamente proximos, mas separados por
muros e outros aparatos de tecnologiat. Com o
surgimento do elemento “muro” nas cidades, as ideias de
limite aparecem com outra significacdo, pois né&o
separam mais a cidade e o campo, ou 0 urbano do nao
urbano, mas funcionam como barreira material que serve
de instrumento argumentativo do proprio espacgo urbano,
separando os moradores conforme seus habitos de
consumo e possibilidades econémicas?. Em suma, 0s
condominios fechados estdo transformando a natureza
do espaco publico, assim como a qualidade das
interacdes publicas na cidade, tornando-as cada vez
mais marcadas por suspeita e restrices?.

Para a execucdo da pesquisa foram utilizados
instrumentos de geoprocessamento para mapeamento e
construcdo de base de dados georreferenciados, que
juntamente ao trabalho de campo e levantamento
bibliografico, subsidiaram analises qualiquantitativas
sobre a atual expansdo de condominios fechados
horizontais de alto padrdo no territdrio indaiatubano. As
atividades de geoprocessamento foram realizadas a
partir da base cartogréafica de 2002 e ortofotos de 2010
disponibilizadas pelo Instituto Geogréafico e Cartografico
(IGC) do Estado de S&o Paulo. Com esses materiais
iniciou-se a elaboragcdo de mapas tematicos com auxilio
do software ArcGlISe 10.3.1., a partir da técnica de
vetorizacdo na tela, dando origem ao mapa de

localizacdo dos condominios fechados horizontais de alto
padrdo, assim como outros mapas tematicos necessarios
a analise realizada.

Em Indaiatuba existem 52 condominios destinados a
populacdo de alto poder aquisitivo, que juntos
representam 16,02% da area urbanizada do municipio.
Ao fim do levantamento e andlise dos dados sobre os
condominios fechados horizontais de alto padrdo no
municipio, constatou-se que a implantacdo destes
empreendimentos se da4 em um eixo definido, devido,
principalmente, a sua proximidade ao nucleo urbano,
mas onde o valor da terra ainda é baixo, de modo a ser
favoravel a especulacao imobiliaria, que faz uso das
propagandas para apontar vantagens nesta localidade,
causando a valorizacdo dos lotes na por¢cdo norte do
municipio. Assim, o produto final € uma area
completamente tomada por condominios, onde existem
poucos loteamentos abertos e aparatos de uso publico,
formando uma imagem autdbnoma e avessa a cidade, de
modo a alterar o modo de vida na cidade e acentuando a
segregacéo, pois esta regido converte-se em um local
apropriado pelas classes de maior poder aquisitivo, onde
as classes de baixa renda ndo sdo bem vindas.

Conclusdes

Com a pesquisa realizada em Indaiatuba constatou-se que
os condominios fechados horizontais de alto padrdo
representam parte significativa da malha urbana do
municipio. Essa dindmica de uso residencial esta presente
na cidade desde a década de 1970, mas vem se
expandindo consideravelmente, principalmente a partir do
inicio dos anos 2000, de maneira concentrada na regiao
norte do municipio, acentuando a segregacdo espacial e
diminuindo a interacdo entre individuos de diferentes
camadas sociais.
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